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CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA URBANA DE NITEROI

ATA DA 2° REUNIAO EXTRAORDINARIA
A 22 reuniao extraordinaria do Conselho Municipal de Politica Urbana foi realizada no
dia 24 de agosto de 2004 na Universidade Federal Fluminense - Nucleo de Estudo e
Projeto Habitacional e Urbano (NEPHU - UFF), localizado na Rua Almirante Teffé n®
637, com inicio as 19:35h. Estiveram presentes as seguintes representacdes de
segmentos da sociedade civil niteroiense: Poder Executivo: Secretaria de Urbanismo
e Controle Urbano — SMUC - TITULAR (Adyr Motta Filho); Subsecretaria de
Habitacao — SSHAB — TITULAR (Romero El-Jaick); Empresa Municipal de Moradia,
Urbanizacdo e Saneamento - EMUSA - TITULAR (Edison Pinto Sobrinho);
Secretaria de Meio Ambiente e Recursos Hidricos — SMARH - TITULAR (Jefferson
da Silveira Martins); Poder Legislativo: TITULAR (Jorge Raimundo Daher); Segmento
dos Movimentos Sociais e Populares: Federacao de Associacoes de Moradores
de Niter6i — FAMNIT- SUPLENTES (Manuel Amancio dos Santos e Regina
Bienenstein); Conselho Comunitario da Regiao Oceanica — CCRON - TITULAR
(Katia Vallado Braga); Conselho Comunitario da Orla da Baia — CCOB - TITULAR
(Omar Serrano de Abreu) — SUPLENTE (José de Azevedo); Segmento Empresarial:
Associacao de Dirigentes de Empresas do Mercado Imobiliario — ADEMI -
TITULAR (Joaquim Andrade Neto) — SUPLENTE (Paulo Cheade); Companhia de
Eletricidade do Rio de Janeiro — CERJ — SUPLENTE (Luiz Antonio da Mata
Abrantes); Segmento das Entidades Profissionais e Académicas: Instituto de
Arquitetos do Brasil — Nucleo Leste Metropolitano do Rio de Janeiro- IAB/LM —
TITULAR (José Maria Porpino Peres); Universidade Federal Fluminense — UFF —
SUPLENTE (Marcio de Oliveira). A reuniao foi presidida pelo Secretario Municipal de
Urbanismo e Controle Urbano, Adyr Motta Filho. Dando inicio a reunidao o Sr. Adyr
lembra a todos que a convocacgado extraordinaria tem como Unico ponto de pauta a
apresentacao das acoes desenvolvidas com vistas a definicado da Politica Habitacional
de Interesse Social e que faz parte do “Plano Estratégico Municipal para
Assentamentos Subnormais - PEMAS”. A seguir comunica que o subsecretario Luis
Fernando Valverde, coordenador da Unidade Executora Municipal ndo podera participar
da reunidao, mas que o mesmo coordenou a elaboracao da apresentacdo que sera
realizada pelo Sr. Carlos Krykhtine, diretor do Departamento de Urbanismo, fara
uma apresentacao das propostas. O Sr. Adyr faz o esclarecimento de que esta
denominacao de Assentamentos Subnormais foi definida pelo IBGE e incorporada pelo
Programa Habitar Brasil — BID, com o qual o municipio assinou contrato de
Desenvolvimento Institucional, mas que néo é esta a nomenclatura que se considera
ideal, aceitando as ponderacoes ja realizadas em outras reuniées do COMPUR, que
apontaram “assentamentos populares precéarios” como mais apropriada. O Sr. Carlos
inicia explicando que a participagcdo do municipio na Fase de Desenvolvimento
Institucional — DI — do Programa Habitar Brasil BID — HBB, tem como um dos seus
objetivos é justamente a definicdo de uma proposta oficial para a politica habitacional
de interesse social. Explica que esta proposta esta consubstanciada numa Matriz de
Acbes e Metas que sera encaminhada como parte do PEMAS. O Sr. Carlos inicia a
apresentacao falando da importancia da participacdo de todos os segmentos sociais
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neste processo, e lembra a todos que toda a discussao atual foi retomada em fungao do
comprometimento da administracdo municipal no processo da Conferéncia das Cidades
e do seu éxito alcancado. Cita como exemplo deste comprometimento e da interlocacao
propiciada entre Executivo, Legislativo e demais representacées da sociedade civil
organizada a criacdo do Conselho Municipal de Politica Urbana, que incorporou a
mesma estrutura e proporcionalidade entre os segmentos que o Conselho Nacional das
Cidades, recentemente instalado em Brasilia. Observa que sera o COMPUR a instancia
que referendara o PEMAS. A seguir passa a explicar todas as acdes que estdo sendo
desenvolvidas, associando as mesmas aos projetos que estao sendo realizados através
de parcerias com o Governo Federal através do Ministério das Cidades. O Sr. Carlos
destaca a importancia das agdes intersetoriais que vém sendo realizadas na prefeitura,
mostrando que a o0s 0Orgaos municipais estdo conscientes da necessidade da
transversalidade na implementacdao de agbes, e cita a criagdo da Comissao
Permanente da Defesa Civil e 0 Conselho de Administracdo do FUHAB como exemplo.
Neste momento o Sr. Adyr faz um aparte para explicar o funcionamento do Fundo e
acrescenta que ha varias formas de alimenta-lo podendo receber recursos através de
varios instrumentos consagrados pela Lei Federal 10.257/2001 que instituiu o Estatuto
da Cidade, ao qual o Plano Diretor de Niteréi ja se adequou, com a aprovacao da Lei
2123/2004. Da como exemplo destes instrumentos o solo criado, que ja esta sendo
cobrado para as novas edificagcdes das regides das Praias da Baia e Oceanica,
resultando em recursos que até o momento serdo 100% destinados a obras de
contencdo de encostas em areas de risco geotécnico. Adyr informa que estas agdes
serao fortalecidas com a participacao do municipio nos programas federais, possiveis
gracas a capacidade que o municipio demonstrou na formatagéo de projetos em prazos
extremamente curtos. Neste momento o Sr. Carlos retoma a palavra e mostra, através
de projecao digital, qual € a articulacdo entre os diferentes programas. Explica que até
o momento foram assinados contratos para: 1) Aquisicao de Insumos para Revisdo do
Plano Diretor, 2) Elaboracdo do Plano Municipal de Reducdo de Risco, 3)
Desenvolvimento Institucional do HBB, 4) Morar Melhor e 5) Implantacdo de ciclovia;
ressalta que destes projetos, os trés primeiros estdo extremamente articulados e que
todos os Termos de Referéncia dos produtos contratados se integram; cita o exemplo
do levantamento aerofotogramétrico dos poligonos correspondentes aos
assentamentos precarios, incluido entre os produtos financiados pelo DI do HBB, e que
servirdo de base para a elaboragcdo do Plano Municipal de Reducédo de Risco. Neste
sentido descreve o “Projeto de avaliacao das encostas do municipio de Niterdi, com
vista aos fendbmenos de deslizamento”, que possibilitou que 40% do municipio fosse
objeto de um mapeamento geotécnico, viabilizado gragas a uma parceria entre a
Prefeitura, a ADEMI e a UFF, com um produto que servird de subsidio para o Plano
Municipal de Reducéo de Risco. A este respeito informa que a opcéo para desenvolver
o Plano foi a realizacdo de um convénio com a Fundacao Euclides da Cunha-UFF. A
respeito dos insumos para revisdo do Plano Diretor cita os produtos que foram
contratados, e explica como a pesquisa da dinamica de apropriacdo do espaco urbana
sera um importante subsidio para a aplicacao de instrumentos de intervencao urbana ja
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incorporados ao Plano Diretor de Niter6i. Expde as metas do Planejamento Municipal
para a Politica Urbana, Habitacional e Ambiental, contidas na Matriz do PEMAS, e
explica que é este documento que contém todas as metas e acbes que o0 municipio
pretende implementar como estratégia para a nova politica habitacional de interesse
social, plenamente integrada e integrante da politica urbana do municipio. A seguir
referindo-se aos Planos Urbanisticos Regionais informa que as audiéncias publicas
feitas nos bairros da Regidao Norte alcancaram um total de 23 e esclarece que 0s
Planos Urbanisticos das Regides Pendotiba e Leste deverdao ser elaborados de forma
simultanea; a respeito da Consolidacao da Politica Habitacional o Sr. Romero, da
Subsecretaria de Habitacao, informa que estdo avangando para o 3° PAR — Plano de
Arrendamento Residencial da CEF, destaca a Consolidacao de um sistema permanente
de Defesa Civil e as melhorias no numero de ligacdes na rede de agua e ampliagdo do
saneamento ambiental. Destaca também a importancia dos projetos com o Ministério
das Cidades. O Sr. Joaquim, da ADEMI, pergunta se ja tem uma firma fazendo o
servico fotografico das areas de interesse social, o Sr. Carlos responde que ja tem a
Empresa Planimap Fotografia Especializada Mapeamento Digital Ltda. O Sr. Omar, da
CCOB, pergunta sobre como ficardo as comunidades de baixa renda. O Sr. Abrantes,
da CERJ, pede que o COMPUR faca uma solicitacdgo a CERJ para que sejam
fornecidos os mapas onde estao locadas as areas de especial interesse social. A Sr.
Regina, da CCRON, pergunta se o estudo das areas informais esta dentro do escopo
da empresa que esta fazendo a pesquisa da dinamica imobiliaria do municipio, o Sr.
Carlos responde que sim, mas que o principal objetivo é identificar o funcionamento do
mercado formal para poder fazer uma aplicagdo mais consistente dos instrumentos de
intervencao urbana. O Sr. Adyr se refere ao diagndstico encomendado pela Fundacao
Municipal de Educag¢ao em cinco assentamentos extremamente precarios do municipio
e cujo resultado esta possibilitando a adocdo de acdes integradas nos mesmos,
mostrando que a prefeitura quer conhecer intimamente os aspectos da excluséo social
de forma a promover politicas eficazes de inclusdo. O Sr. Marcio, da UFF, elogia o
Médico de Familia citando o do Morro de Preventério, que ele tem um mapa com a
localizagdo das casas e todas as informacdes necessarias dos moradores. O Sr. Adyr
enfatiza o momento que estamos passando como sendo muito rico, onde as pessoas
conscientizaram-se que as informacoes tém que ser democratizadas. A Sra. Regina,
da FAMNIT, informa que todas as areas que ha uma interferéncia, eles fazem um
levantamento de casa em casa, exemplificando, numero de pessoas, area da casa,
faixa etaria, escolaridade, tipo de casa, cobertura, agua, esgotamento sanitario, risco,
etc. A Sr. Regina sugere que na préxima reunido seja discutida a proposta da FAMNIT.
O Sr. Paulo Cheade, da ADEMI, sugere que o COMPUR faca a solicitagdo dos mapas
a CERJ. O Sr. Abrantes reforca dizendo que os mapas ajudarao a todos e exemplificou
a Prof?. Regina. Como resultado da reunidao, foram apoiadas as acdes contidas no
PEMAS. A seguir foi formada uma camara técnica para a sistematizacdo e
consolidacdo de uma proposta do COMPUR para a politica habitacional de interesse
social no municipio de Niterdi, que sera composta por representantes da Universidade
Federal Fluminense, da Federacdo de Associacoes de Moradores de Niter6i e da
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Secretaria de Urbanismo e Controle Urbano. A Secretaria de Urbanismo ficou
responsavel pela sistematizacdo das propostas apresentadas pelos conselheiros, para
que os membros da Camara Técnica possam trabalhar na consolidacao. A reuniao foi
encerrada as 21:10h. Eu, Fatima Maria Machado, lavrei a presente ata.



